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A. SPRIEVODNA SPRAVA

1. Identifika¢né Udaje stavby a investora

Nazov stavby : BYTOVY DOM

Dopravna ul., Bratislava

Investor : VISCON s.r.o.
Vinohradska 11
920 01 Hlohovec

2. Identifikaéné udaje generalneho projektanta stavby

Generalny projektant : A.PRO s.r.o.
Gastanova 1
811 04 Bratislava
Tel. : 02/ 5465 1572
Fax : 02 /5479 1957

Ing.arch. Martin BAJTEK
Ing.arch. Mati$ KONCEK

Ing.arch. Martin MATUNAK

Ing.arch. Lubo$ POLACEK

3. Prehl'ad vychodiskovych podkladov

podklady od investora a lokalitny program
obhliadka parcely

geometricky polohopisno -vyskopisny plan pozemku investora vypracovany Ing. A. Gatom 1/2009

4. Zakladné udaje charakterizujlice uzemie, stavbu a jej budiicu prevadzku

4.a PozemKy suvisiace s predmetnou stavbou

Parcelné cisla pozemkov :

Pozemky uvedené podla parcelného &isla vo vlastnictve investora:
4784/145

Parcelné Cisla susednych pozemkov a susednych stavieb:

4784/215 ; 4784/28 ; 4784/27 ;4778/23 ; 4778/28 ; 4784/33 ; 4784/34 ; 4784/35 ; 4784/30 ; 4784/29

4.b Priestorové, objemové a kapacitné parametre objektu

Zakladné priestorové a objemové parametre objektu a aredlu :

Celkova plocha pozemku : 2750 m2

Celkova zastavana plocha objektov : 1305 m2
Celkova podlazna plocha : 7300 m2
Celkova nadzemna podlazna plocha : 5544 m2
Celkovy obostavany priestor objektov :cca 21900 m3
Komunikacie a spevnené plochy . cca 948 m2
Parkoviska a stojiska : cca 400 m2
Arealova zelen : cca 745m2

Podrobnejsie priestorové parametre objektov :

Celkova uzitkova a prevadzkova plocha : 5968 m2

Uzitkové plocha bytov ; 3195 m2
Plocha parkovacich priestorov : 1416 m?
Plocha technickych priestorov a komunikacii : 972 m?
Plocha balkénov a I6dzii : 375 m?

Vyskové parametre objektov :
Vyska atiky : + 16,000 m

Kapacitné parametre objektov :

Pocet bytovych jednotiek : 62
Pocet obyvatelov v bytoch : 103
Navrhnuty poc€et parkovacich stati ( v podzemnom podlazi) : 50

(nateréne) : 20

5. Stru€na charakteristika izemia a navrhovanych objektov

Objekt je situovany na Stvorcovom rovinatom pozemku v uli¢nej zastavbe bytovych domov. Pozemok je pristupny
z Dopravnej ulice. Na pozemku zivelnym spdsobom vznikli zahradky, garaze a sklady, ktoré v su€asnosti su v zlom
stave a dehonestuju prostredie obytnej zony. Okoliti zastavbu v uzSom okoli tvoria dvoj- az Stvorpodlazné bytové
domy, v SirSom okoli sa nachadza osempodlazna bytova zastavba. Navrhovany bytovy dom dotvara blokovu
zastavbu, vytvara dovybavenie vnutroblokovych priestorov a svojou hmotovou skladbou dopifia charakteristicky
obraz, pricom reaguje na proporciie Uzemia. Staticka doprava je rieSena pred objektom kolmo na obsluznu
komunikaciu v uzemi. Pre dlhodobé parkovanie je vyhradenych 50 parkovacich miest v parkovacich priestoroch
bytového domu v podzemnom podlaZzi, ktoré je pristupné rampou v juZznej €asti pozemku.

Hmotovu skladbu bytového domu tvori kompaktna hmota v tvare pismena U, ktora vytvara jeden celok. Objekt je
umiestneny na zvysenej Casti parkovacich priestorov, nad ktorymi su predzahradky, parkové Upravy vnutrobloku
a detske ihrisko so zelefiou na severnej strane pozemku. Objekt ma ploché strechy.

Farebnost a materialové rieSenie fasad reSpektuje moderné trendy v architektdre - fasady tvori kombinacia omietky
a obkladového systému Sedej farby.
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Funkéné vyuzitie izemia

Porovnanie intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia funk&ného bloku viacpodlazna zastavba obytného uUzemia &. f.
101 s predloZenym investicnym zamerom je nasledovné:

Stabilizovany blok €. f. 101 aktualne: Stabilizovany blok €. f. 101 po realizacii projektu
Vymera: 34 359 vymera: 34 359

Zastavana plocha: 9 198 zastavana plocha: 10 503

Priemerna podlaznost: 4,0 priemerna podlaznost: 4,0

Podlazné plochy: 37 249 podlazné plochy: 42 793

IPP: 1,08 IPP: 1,24

IZP: 0,267 IZP: 0,305

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne do 15% celkovej nadzemnej podlaznej plochy existujucej zastavby v tzemi.

Projektom pribudne v uzemi spolu 5 544 metrov Stvorcovych nadzemnej podlaznej plochy, ¢o zodpoveda narastu
0 14,8%.

Zakladné dispozi¢né ¢lenenie :

Objekt bytového domu tvori podzemné podlazie, ktoré sa nachadza na vacSej Casti pozemku. Tvori ho otvoreny
priestor, kde sa nachadzaju parkovacie statia. Je pristupny rampou zjuznej Casti pozemku, ktora sa pripaja
k obsluznej komunikacii pripajajucej sa na Dopravnu ulicu. Nad podzemnym podlazim sa v Styroch podlaziach a
jednom ustupenom nachadzaju obytné, komunikacné a technické priestory bytového domu. Vstupy do objektu sa
nachadzaju v juznej Casti pozemku, odkial su pristupné vertikalne a horizontalne komunikacie bytového domu.
Objekt tvori 5 podlazi bytovych jednotiek, ktoré su pristupné z pavlaCe orientovanej do vnutrobloku objektu. Na
kazdom podlazi sa nachadza 6 -14 bytov réznych Standardov. K bytom na najnizSom podlazi sa pripajaju
predzahradky, byty v ostatnych podlaziach maju loggie.

6. Stavebno - technické riesSenie

Objekt je navrhovany v kombinacii nosného obvodového muriva zatepleného izolaciou z mineralnej viny,
vnutornych Zelezobeténovych stipov a vypliového keramického muriva.

Zvisly nosny systém objektu tvoria vnutorné Zelezobetonové monolitické stipy a nosné obvodové murivo. Hribka
nosnych stien je 300 mm pripadne hrubsia podla velkosti zataZenia.

Rozpony medzi stipmi st 8,1m, 7,8 a 5,4 m. Velkosti prierezov stipov alebo zmeny rastrov bude riesit stuperi PD pre
stavebné povolenie v Casti statika. Vodorovné nosné konStrukcie su navrhované ako spojité bezprievliakove
monolitické Zelezobetdnoveé dosky hrubky 200mm. Obvod dosiek bude votknuty do obvodového venca.

V objekte je navrhnuté Zelezobetonové doskoveé schodisko s hrubkou dosky 150 mm. Predpoklada sa ako
monolitické. Ukladané bude na Zelezobetdénové dosky a steny pripadne tramy v Zelezobeténovom jadre. Ulozenie

schodiskovych ramien musi spifiat pozadované akustické parametre, ktoré v tomto stupni PD nie su rieSené.

Plocha strecha s minimalnymi normovym spadom streSnych rovin sa vytvori ako nepochédzna s obratenym
poradim vrstiev s vrchnou Strkovou vrstvou. Obvodovy plast je uvazovany ako zateplena murovana stena
s omietkou resp. prevetravanym metalickym obkladom. Jednotlivé bytové jednotky budi oddelené murovanou
stenou minimalnej hrabky 300 mm, ktora spifia normové akustické poziadavky

Nenosné konstrukcie, prieCky budu sadrokartonové resp. murované z keramickych tvaroviek. Povrchy stien
a stropov budu omietnuté.

Povrchy podlah budu navrhnuté podla poziadaviek v dalSom stupni PD.

Okenné otvory a dverné konstrukcie budu navrhnuté podla poziadaviek investora a podla poziadaviek prislusnych
stavebno-technickych noriem platnych v €ase navrhovania v dalSom stupni PD.

7. Vecné a Casové vazby stavby na okolitu vystavbu, vyvolané investicie

Vystavba objektov nebude viazana vystavbou na okolitych pozemkoch. V okoli pozemku nie je planovana vystavba
objektov.

Vyvolané investicie :

Buracie prace v spojeni s asanaciou existujucich objektov a spevnenych ploch.

8. Celkova doba vystavby, zahajenie a ukonéenie vystavby

Zahajenie vystavby : 10/2010
Ukoncenie vystavby : 0372012
Celkova doba vystavby : 18 mesiacov

Zahajenie vystavby je vecne viazané na nadobudnutie pravnej moci vydaného stavebného povolenia.

9. Casovy postup vystavby, poziadavky na véasné odovzdavanie podkladov pre spracovanie dal$ich
stupiiov projektovej dokumentacie

a / Generalny projektant predklada nasledujice ¢asové horizonty

Projekt stavby pre UR  : 12 /2009
Ziskanie UR : 04 / 2009
Projekt stavby pre SP : 06 /2010
Ziskanie SP : 10/2010
Projekt pre realizaciu : 11/2010

b / Etapizacia vystavby bude upresnena v dalSom stupni PD

¢ / Pripadné poziadavky generalneho dodavatela budu upresnené v Projekte pre realizaciu
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10. Prevadzka objektu

Predpoklada sa okamzité uzivanie objektu po dokonéeni stavby a naslednej kolaudacii. Prevadzkove skusky
jednotlivych celkov sa prevedu bud pocCas vystavby alebo musi byt plan vystavby v dalSom stupni rieSenia
projektovej dokumentacie naprogramovany s ¢asovou rezervou tak, aby skusky jednotlivych technologickych Casti
prebehli pri simulacii plnej prevadzky a plného zatazenia po ukonéeni vystavby eSte pred odovzdanim stavby do
uzivania. VSetky skusky sa musia zadokumentovat vo forme kontrolného zaznamu a prilozit k podkladom na
prebratie stavby do uZivania pred kolaudaciou stavby. Tieto zaleZitosti budu v prislusnom rozsahu uvedené v
dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie.

11. Predpokladané celkové naklady stavby

Predpokladany celkovy naklad vystavby stavebnych objektov je cca 5.000.000 €.

12. Dokumentacia pre stavebné povolenie

V dalSom stupni projektovej dokumentacie vypracuje generalny projektant stavby firma A.PRO s.r.o. podrobnejsiu
dokumentdciu , ktora je potrebna na kontrolu dodrzania podmienok uréenych na vyhotovenie stavby v zmysle § 58
odsek 1 Stavebného zakona a takisto v zmysle § 62 Stavebného zakona. Dalej v zmysle tohto zakona dopracuje a
naprojektuje podrobnejSie poziadavky na uskutoCnenie stavby predovSetkym z hladiska komplexnosti a plynulosti
vystavby a prevadzky, napojeni na inzinierske siete a zariadenia technického vybavenia, pozemné komunikacie,
odvadzanie povrchovych véd, upravy okolia stavby a podmienok pripadnej ochrany zelene, resp. jej premiestnenia.
Dany stupen projektovej dokumentacie bude tiez obsahovat vymedzenie nevyhnutného rozsahu pléch pozemkov,
ktoré budu tvorit sucast’ staveniska, ako aj poziadavky na oznacenie stavby na stavenisku.

13. Pripojenie objektu na inZinierske siete

Kanalizacia

V existujucej komunikacii prechadzajucej juznou Castou pozemku sa nachadza verejna kanalizacia. Vnutorna
kanalizacia objektu bude pripojena na verejnu kanalizaénu siet pomocou kanalizaCnej pripojky. Kanalizacna pripojka
bude mat na pozemku investora vybudovanu reviznu Sachtu o priemere 1000mm, zakrytd ocefovym poklopom o
priemere 600mm. Vnutorna kanalizacia bude delena na samostatnu splaskovl a samostatnd dazdovu kanalizaénu
siet. Dazdova kanalizacia bude zachytavat dazdovu vodu zo striech (pripadne balkénov a teras) pomocou
streSnych vtokov. Nakolko sa jedna o vodu neskodlivl, navrhujeme namiesto zalstenia dazdovej kanalizacie do
verejnej kanalizacie jej vsakovanie do zeminy cez vsakovacie studne, aby nedoS$lo k zahlcovaniu a znizovaniu
kapacity verejnej kanalizacie.

Vodovod

V juznej Casti pozemku sa nachadza verejny vodovod, na ktory bude napojeny vnutorny vodovod objektu pomocou
vodovodnej pripojky. Vodomerna zostava pripojky bude umiestnena v suteréne, v miestnosti urenej na tento ucel.
Objekt bude napojeny len na studenu vodu. Tepla voda bude pripravovana v zasobnikovych ohrievacoch v
centralnom zdroji tepla objektu — domovej kotolni, odkial sa bude dalej distribuovat vnutornym vodovodom k bytom.

Plynovod

V prilahlej €asti juzne od pozemku sa nachadza existujuci rozvod NTL plynu, na ktory bude napojena NTL pripojka
plynu (2kPa). Na objekte bude umiestnena meracia stanica obsahujuca okrem HUP, plynomernu zostavu. Stanica
(skrifna) bude priamo vetrana. Vnutorny plynovod bude sluzit pre napojenie domovej kotolne i pre napojenie
plynovych spotrebiCov v bytoch (sporaky).

Na zaklade potreby tepla na vykurovanie objektu, ohrevu TUV je v projekte navrhnuta plynova teplovodna kotolfia
(domovy zdroj tepla) umiestnena na 1.n.p.

Elektricka energia : silnoprudové a slaboprudoveé rozvody

Objekt bytového domu bude napojeny na verejnu siet elektrickej energie z existujucej trafostanice situovane;j
vychodne od pozemku. Na prizemi objektu bude zriadena hlavna NN rozvodna s hlavnym rozvadzacom NN. V
hlavhom rozvadzaci objektu budu instalované fakturané merania spotreby elektrickej energie pre byty a spolo¢né
priestory. Z hlavného rozvadza¢a NN budul napojené samostatne rozvadzace bytov na jednotlivych poschodiach a
samostatne rozvadzac kotolne. Bytovy dom bude pripojeny na verejnu telekomunikacnu a internetovu siet.

Vypracoval: Ing. arch. Michal Bryndza
v Bratislave, november 2009
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VYKRESOVA CAsST:

Vykres 6. 1 SIRSIE VZTAHY

Vykres &.2  FILOZOFIA NAVRHU

Vykres 8.3  SITUACIA -ZAKRESLENIE DO KATASTRALNEJ MAPY

Vykres ¢. 4  SITUACIA - NAVRH

Vykres &. 5 SITUACIA - DOPRAVNE RIESENIE
Vykres €. 6 KOORDINACNA SITUACIA

Vykres 8.7 PODORYS 1. PP

Vykres ¢. 8  PODORYS PRIiZEMIA

Vykres €. 9 PODORYS 2.- 4 . POSCHODIA

Vykres €. 10 PODORYS 5. POSCHODIA

Vykres ¢. 11 REZ 11

Vykres €. 12 REZ 2-2

Vykres €. 13 REZ 3-3

Vykres €. 14 REZ 4-4

Vykres &. 15 ULICNY POHLAD

Vykres €. 16 POHLAD J

Vykres €. 17  POHLAD S

Vykres €. 18  POHLAD Z

Vykres €. 19  POHLAD V

Vykres €. 20  BILANCIE

Vykres €. 21 PERSPEKTIVA

Vykres &.22 PERSPEKTIVA

M 1:2000
M 1:1200
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:250
M 1:250
M 1:250
M 1:250
M 1:250
M 1:250
M 1:250
M1 : 250
M 1:400
M 1:250
M 1:250
M 1:250
M 1:250
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SITUACNA SCHEMA

VYSKOVA ZASTAVBA
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IZBOVOST POCET VYMERA NETTO/m2/
BYTY LODZIE

1i 24 916 146

PARKOVANIE - EXTERIER
20

PLOCHA POZEMKU 2750 m2

SPEVNENE PLOCHY JEXTERIER/ 948 m2

| aep ] 0| 1756

1.NP 988|m2
2.NP 1185|m2
3.NP 1185|m2
4.NP 1185|m2
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